Tato smlouva byla uzaviena mezi:

1.

e-Finance, a.s., se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, IC: 262 72 504, zapsanou v
obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 3663 vedenou u Krajského soudu v Brné, jako zéstavcem

(,Zastavce”),
a

Czech Property Fund, s.r.o., se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, IC: 292 60 833,
zapsanou v obchodnim rejstfiku pod sp.zn. C 68971 vedenou u Krajského soudu v Brné, jako
zastavnim véfitelem

(,,Zastavni véritel”).

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A)

B)

C)

D)

E)

spole¢nost e-Finance CZ, a.s., se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, ICO: 091 66
858, zapsanou v obchodnim rejstfiku pod sp.zn.B 8388 vedenou u Krajského soudu v Brné
(,Emitent“), vyhotovila dne 28. Gnora 2024 zakiadni prospekt (,Zakladni prospekt”) na dluhopisovy
program v maximalnim objemu nesplacenych dluhopist 5 000 000 000 K¢ (slovy: pét miliard korun
Ceskych), s dobou trvani programu 25 (dvacet pét) let (,,Dluhopisovy program”), na zakladé kterého
muZe jako emitent vydavat v ramci jednotlivych emisi listinné dluhopisy (,,Dluhopisy”);

Emitent se v Zékladnim prospektu zavazal splatit Dluhopisy nejpozdéji ve Ihiité stanovené konecnymi
podminkami kazdé jednotlivé emise Dluhopisi (,Koneéné podminky”);

Emitent, Zastavni véfitel a spole¢nost EFl Hotels & Properties, a.s., se sidlem Bratislavska 234/52,
Zabrdovice, 602 00 Brno, IC: 194 80 539, zapsana v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 8846 vedend u
Krajského soudu v Brné (,Spole¢nost”) jsou soucasti nemovitostni skupiny e-Finance, kterou
zastreSuje Zastavce (,,Skupina“);

soucasti Zakladniho prospektu a smlouvy o vykonu Cinnosti agenta pro zajisténi uzaviené dne
21. srpna 2024 mezi Emitentem a Zastavnim véfitelem (,Smlouva o vykonu ¢innosti Agenta pro
zajisténi”) je zavazek Emitenta zajistit, aby spInéni pohledavek viastnik( Dluhopish bylo zajisténo mj.
zdstavnim pravem prvniho v poradi k Zastavenym akciim (jak je tento pojem definovan nize);

za U€elem zajisténi spinéni Zajisténych pohleddvek (jak je tento pojem definovan niZe), Zastavce jako
vyluény a neomezeny vlastnik Akcii (jak je tento pojem definovan niZe) souhlasi se zastavenim
Zastavenych Akcii ve prospéch Zastavniho véfitele.

STRANY SE DOHODLY TAKTO:

VYMEZENE POJMY
V této Smlouvé maji vyrazy s velkymi pismeny stejny vyznam a vyklad, a to:

»Akcie” znamena 415 205 ks (Ctyfi sta patnact tisic dvé sté pét kush) zaknihovanych akcii na jméno
vydanych Spolecnosti, ISIN: CZ0009013108, o jmenovité hodnoté jedné akcie 1 000 K¢ (jeden tisic
korun ¢eskych) ve vlastnictvi Zastavce, jeZ v Ghrnu odpovidaji k datu podpisu této Smlouvy majetkové
Gcasti Zastavce na Spolecnosti ve vysi 415 205 000 K¢, coZ odpovida hlasovacim praviim a vkladu do
zakladniho kapitalu ve vysi 50 %, evidovanych na majetkovém uctu Zastavce u CDCP vedeného u
Zastavce.

»Zastavené akcie” jsou Akcie, ke kterym bylo zfizeno zdstavni pravo touto smlouvou, a které svou
celkovou nominalni hodnotou odpovidaji celkové nomindlni hodnoté vydanych a nesplacenych
Dluhopisli na zékladé Dluhopisového programu.
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,CDCP* znamend Centralini depozitaf cennych papird, a.s., spole¢nost zaloZenou a existujici podle
préva Ceské republiky, se sidlem Praha 1, Rybna 14, PS¢ 110 00, Cesk4 republika, 1CO: 250 81 489,
zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 4308;

,,Dluhopisovy program” ma vyznam uvedeny v ¢asti A) Preambule;

,Dluhopisy” ma vyznam uvedeny v ¢asti A) Preambule;

,Emitent” ma vyznam uvedeny v asti A) Preambule;

_Koneéné podminky” ma vyznam uvedeny v ¢asti B) Preambule;

, Obt&ansky zakonik” znamena zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist;

_Poruseni” znamena kterykoli ,Pfipad neplnéni zavazkd“, jak je definovan v &l. 18 spoleénych
emisnich podminek v Zékladnim prospektu, a jakékoliv poruseni zévazkl Ci prohlaseni uvedenych
v této Smiouvé;

<4

,Smlouva o vykonu ¢innosti Agenta pro zajisténi“ ma vyznam uvedeny v Casti D) Preambule;

,Smluvni strany” znamenaji Zastavniho véfitele a Zastavce, ,Smluvni strana“ znamena bud’
Zastavniho véfitele, nebo Zastavce, podle kontextuy;

,Spole€nost’ méa vyznam uvedeny v ¢asti (Chyba! Nenalezen zdroj odkazd.) Preambule;
,Zajisténé pohledavky” znamenaji:

a) veskeré soutasné a budouci pohledévky (at jiZ existujici nebo podminéné) Zastavniho véfitele
a/nebo vlastnikd Dluhopisi za Emitentem na zékladé Zakladniho prospektu, Konelnych
podminek a Smlouvy o vykonu Cinnosti Agenta pro zaji$téni, véetné pohleddvek za Emitentem na
zaplaceni viech arok, nakladd, poplatkii a vydajii vzniklych v souvislosti s ochranou, zachovanim
nebo vymahénim prav Zastavniho véfitele na zakladé Zékladniho prospektu, Kone&nych
podminek a Smlouvy o vykonu innosti Agenta pro zajisténi; a

b) jakékoli pohledavky Zastavniho véfitele a/nebo vlastnikG Diuhopist za Emitentem na vraceni
bezdéivodného obohaceni a na nahradu $kody vzniklé v souvislosti s jakymikoli pohledavkami
uvedenymi v odstavci (a) vy3e, zejména pohledavky vyplyvajici z ukonéeni (odstoupenim nebo
jinak), zrudeni, neplatnosti, neGdinnosti nebo nevymahatelnosti jakychkoli zévazkll podle
Zakladniho prospektu, Kone¢nych podminek a Smlouvy o vykonu ¢innosti Agenta pro zajisténi a
pohledavky vyplyvajici z poru3eni jakéhokoli zévazku podle Zékladniho prospektu, Kone¢nych
podminek a Smlouvy o vykonu Einnosti Agenta pro zajisténi ze strany Emitenta;

,Zakladni prospekt” ma vyznam uvedeny v &asti A) Preambule;

,Zastavni pravo” znamena zéstavni pravo k Zastavenym Akciim zfizené Zastavcem v souladu s ¢l. 2.1
této Smlouvy ve prospéch Zastavniho véfitele k zajisténi Zajisténych pohledavek.

Pojem ,zakladatelska smiouva“ v sobé zahrnuje zakladatelskou listinu, spolecenskou smiouvu,
stanovy a jakykoliv obdobny zaklddaci dokument.

Pokud neni v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, odkazy na tuto Smiouvu, na Zakladni prospekt,
na Konetné podminky, na Smlouvu o vykonu &innosti Agenta pro zaji$téni nebo na jakoukoliv jinou
smlouvu & dokument jsou odkazy na tuto Smlouvu, na Zakladni prospekt, na Kone¢né podminky, na
Smlouvu o vykonu Cinnosti Agenta pro zajisténi nebo na takovou jinou smlouvu ¢i dokument
v platném zné&ni nebo ve znéni po novaci.

ZASTAVNI PRAVO

Pro Gcely zajisténi ahrady a dplného splnéni viech Zajisténych pohledavek timto, v souladu
s ustanovenim § 1309 a nasl. Ob&anského zakoniku, Zastavce bezpodminecnéa neodvolatelné zfizuje
Zastavni pravo k Zastavenym Akciim ve prospéch Zastavniho véfitele. Celkova nominalni hodnota
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2.5

2.6

2.7

2.8

Zastavenych Akcii odpovidd celkové nomindini hodnoté vydanych a nesplacenych Dluhopist
vydanych na zakladé Dluhopisového programu.

Zastavce provede do tii mésicl od vydani emise Diuhopish aktualizaci vySe zastavy na CDCP, a to
formou dodatku této zastavni smlouvy, ktery bude obsahovat (daje o aktuaini hodnoté Zajisténych
pohledavek.

Zastavni véritel timto Zastavni prévo zfizené Zastavcem dle ¢l. 2.1 pfijima.

Zastavni pravo zajiStuje v€asnou, Gplnou a fadnou uhradu Zajidténych pohledévek v souladu se
Zékladnim prospektem, Koneénymi podminkami a Smlouvou o vykonu ¢innosti Agenta pro zajisténi.

Z3stavni pravo vznikne okamzikem zapisu Zastavniho prédva v evidenci zaknihovanych cennych papird
vedené CDCP, a to na zakladé instrukce Zastavce Zastavnimu véfiteli.

Zastavce se zavazuje ucinit jakékoliv pravni a faktické Gkony, které budou vyZadovany ze strany
Zastavniho véfitele, za Ucelem vzniku platného a ucinného Zastavniho prava, zejména podepsat a
uzavfit jakékoliv dohody, instrukce, podani, Zadosti ¢i jiné dokumenty, o které bude Zastavnim
véfitelem pozadan, a poskytnout Zastavnimu véfiteli veSkerou rozumné pozadovanou soudinnost.

Z3stavce je povinen nejpozdéji do jednoho (1) pracovniho dne od vzniku Zastavniho prava oznamit
vznik Zastavniho prdva Spoleénosti a dorucit Zastavnimu véfiteli kopii oznameni o vzniku Zastavniho
prava s podpisy osob opravnénych jednat za Spolecnost, potvrzujici pfevzeti tohoto ozndmeni.

Zastavce je opravnén vykonavat vSechna prdva spojend se Zastavenymiakciemi v souladu
s podminkami uvedenymi v této Smlouvé. Kdykoli poté, co nastane Poruseni, bude Zastavni véfitel
opravnén zaslat Spolenosti (s kopii Zastavci) ozndmeni, na zakladé kterého bude Spole¢nost povinna
vyplacet penézita a vydat jina vécna plnéni vyplyvajici z Ucasti na SpoleCnosti Zastavnimu véfiteli po
celou dobu, dokud nebude Porudeni odstranéno nebo dokud Zastavni véfitel Poruseni nepromine.
Pinéni vyplacena Zastavnimu véfiteli v souladu s timto ¢l. 2.8 budou pouZita na thradu Zajisténych
pohleddvek v souladu se Zékladnim prospektem, Konecnymi podminkami a Smlouvou o vykonu
¢innosti Agenta pro zajisténi.

PROHLASENI A ZARUKY ZASTAVCE

Zastavce timto prohladuje a zarucuje Zastavnimu véfiteli k datu podpisu této Smlouvy a ke kazdému
dalimu datu, dokud nebudou Zajisténé pohledavky bezpodmine¢né a neodvolatelné zcela splaceny
(s ohledem na skute¢nosti a okolnosti k tomu datu existujici), Ze:

3.1.1 je zpUsobily mit prava a povinnosti podle této Smlouvy;

3.1.2 je vyluénym a neomezenym vlastnikem Akcii ve Spole¢nosti, tak, jak je uvedeno vyse v této
Smlouvé, a osobou opravnénou ze viech hlasovacich prav s nim spojenych;

3.1.3 soubhlasi se zfizenim Zdstavniho prava ve prospéch Zastavniho véfitele k zajisténi Zajisténych
pohledavek;

3.1.4 Spoleénost je akciovou spoleénosti fadné zalozenou a platné existujici podle prava Ceské
republiky, kterd je zpUsobila a opravnéna vlastnit sviij majetek a vykonavat podnikatelskou
¢innost zplisobem, jakym je nyni vykonavana;

3.1.5 Akcie byly Spole¢nosti platné vydény a v souladu s pravnim Fadem Ceské republiky jsou Fadné
azcela splaceny a jejich zastaveni predstavuje platné a ucinné zajisténi Zajisténych
pohledévek podle prava Ceské republiky;

3.1.6 uzavieni této Smlouvy a pInéni podle ni neni v rozporu se zakony ¢i pravnimi pfedpisy, které
se na Zastavce vztahuji, se zakladatelskou smlouvou Spolec¢nosti, s platnymi smiouvami, jichz
jsou Zastavce anebo Spole¢nost smluvnimi stranami nebo s jakymkoli dokumentem, ktery je
pro Zastavce anebo Spole¢nost anebo jejich majetek zdvazny;
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3.1.7

3.1.8

3.1.9

3.1.10

3.1.11

3.1.12

3.1.13

3.1.14

3.1.15

3.1.16

Zastavcem vlastnéné Akcie predstavuji 50% podil na zakladnim kapitdlu Spole¢nosti a 50%
podil na hlasovacich pravech ve Spole¢nosti a veskeré vklady odpovidajici témto Akciim byly
fadné splaceny v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy;

veskerd opravnéni nezbytné ke zfizeni Zastavniho prava nebo uzavfeni této Smlouvy (vletné
Fadného jmenovani zakonnych zéstupcd, ktefi podepisuji tuto Smlouvu, a souhlasd a Gkont
prisluénych organt, pokud je vyZaduje zakon nebo zakladatelskd smlouva) byla ziskana a jsou
pIné platnd a ucinng;

Zastavcem vlastnéné Akcie nejsou pfedmétem Zadného sporu ani skute¢ného nebo Gdajného
néroku vzneseného tieti osobou a Zastavce neobdrzel pisemné oznameni o Zadném takovém
sporu ani skutecném nebo udajném naroku;

Zéastavce nepodnikl 7adné opatFeni a nebyly vii¢i nému podniknuty Zédné kroky Ci zahdjeno
soudni fizeni z divodu jeho Gpadku a Zadné takové fizeni ani dle védomi Zastavce nehrozi;

Zéstavce neprodal, ani se nezavazal prodat a ani jinak nepfeved|, ani se (vyjma na zdkladé
této Smlouvy) nezavazal jinak pfevést 7adné jim Zastavené akcie Ci jakakoli prava s nimi &i
s jejich &ésti spojend nebo jakykoli uZitek z nich ¢i z jejich ¢asti plynouci;

na Zastavcem vlastnénych Zastavenych Akciich nevédzne, vyjma Zastavniho prava, Zadné
zastavni pravo nebo jakékoli jiné zatiZeni ¢i pravo tieti osoby, svyjimkou pfipadného
zastavniho préava ve prospéch Zastavniho véfitele;

pravo Zastavniho véfitele vymahat Zastavni pravo podle této Smlouvy neni omezeno Zadnym
zpGsobem jakoukoliv smlouvou, ujednanim nebo jinym dokumentem, ktery by byl pro
Zastavce zavazny, svyjimkou pFipadnych omezeni na zakladé smlouvy se Zastavnim
véfitelem;

Zéastavce ma plnou zpUsobilost a opravnéni podepsat a plnit tuto Smlouvu a fadné a platné
tuto Smlouvu podepsal;

Zastavce se seznamil se Zakladnim prospektem, Koneénymi podminkami a Smlouvou o
vykonu &innosti Agenta pro zajisténi a jejich podminkami; a

tato Smlouva a zavazky Zastavce pfedstavuji zdkonné, platné a zdvazné povinnosti Zastavce
vymahatelné vii&i Zastavci v souladu s podminkami této Smiouvy.

ZAVAZKY

Zastavce bezodkladné uéini (a zajisti, aby Spole¢nost ucinila) veskeré nezbytné kroky nebo kroky
pfiméfené poZadované Zastavnim véfitelem za Ucelem zfizeni, vzniku, zachovéni a uplatnéni
Zastavniho prava.

Zastavce se zavazuje, Ze:

42.1

4.2.2

4.2.3
424

zajisti, aby prohlaseni a zaruky uvedené v ¢l. 3 byly po celou dobu existence Zajisténych
pohledavek pravdivé, pfesné a GipIné a aby nebyly v Zadném duleZitém ohledu zavadéjici;

pokud se Zastavce kdykoliv dozvi, Ze jeho prohlaSeni &i zéruky uvedené vl 3 jsou
v kterémkoli okamzZiku nepravdivé, nepfesné nebo v néjakém dlleZitém ohledu zavadéjici
nebo e kterykoliv z jeho zvazk( uvedenych v tomto ¢l. 4 nebyl spinén nebo dodrZen v
jakémkoliv duleitém ohledu, okamZité zadle Zdstavnimu véfiteli pisemné oznameni
uvadsjici, ze doslo k Poruseni, dile podstatu a rozsah takového Poru3eni a postup {pokud
existuje), ktery by Zastavce mél ohledné zminéného Porudeni realizovat;

neodvold zmocnéni vydané ve prospéch Zastavniho véfitele podle ¢l. 12;

s vyjimkou jednani v rémci b&iné obchodni ¢innosti se zdrzi vekerych jednani, ktera by
mohla zpUsobit sniZeni hodnoty Zastavenych Akcii. Zastavce se zavazuje neutinit nic, co by
poskodilo nebo mohlo poskodit prava Zastavniho véfitele vyplyvajici z této Smlouvy;
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4.2.5 provede veskera jednani pfiméfené nezbytna i vyZzadovana Zastavnim véfitelem za uéelem
zfizeni, vzniku a zachovani existence platného a vymahatelného Zastavniho prava a za Géelem
zajisténi platnosti a vymahatelnosti této Smlouvy a jinych prav Zastavniho véfitele, které
z této Smlouvy vyplyvaji, zejména bude Zastavniho véfitele bezodkladné informovat o viech
ndrocich nebo pozadavcich tfetich stran vznesenych proti Spoleénosti a udriovat, branit a
vymahat prava a zajmy Zastavniho véfitele ke Spolecnosti proti véem takovym narokiim a
poZadavkim;

4.2.6 poskytne Zastavnimu véfiteli veSkerou soucinnost vyZadovanou za Gcéelem realizace
Zastavniho prava v souladu s touto Smlouvou;

4.2.7 Zastavce neprovede Zadné z nasledujicich jednani:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

nezatiZi Zastavené akcie ani prava s nimi souvisejici ani k nim nezfidi Zadné zajisténi
ani nezfidi nebo nepovoli existenci zaddného zajisténi k Zastavenym akciim (kromé
Zastavniho prdva zfizeného podle této Smlouvy), a to po celou dobu trvéni této
Smlouvy;

nezméni zakladatelskou smlouvu takovym zplsobem, ktery by omezil prevod
pfisludnych Zastavenych akcii nebo jejich ¢asti v souvislosti s jakoukoliv realizaci
Zastavniho prava, nebo tak, Ze by obsahovala jakakoliv dal$i ustanoveni, ktera by
mohla podstatné negativné ovlivnit nebo omezit realizaci Zastavniho prava, ani
nepfijme rozhodnuti o zruseni Spole¢nosti;

jako akciondr Spole¢nosti neucini rozhodnuti, nebo nebude hlasovat na zadné valné
hromadé nebo mimo valnou hromadu ve prospéch jakéhokoli rozhodnuti, které by
mohlo mit podstatné nepfiznivy vliv na prava Zastavniho véfitele podle této smlouvy,
pro vylouéeni pochybnosti se ujednavda, Ze Zastavce je opravnén rozhodnout &i
hlasovat na vainé hromadé pro zvy$eni zakladniho kapitalu Spoleénosti;

nebude vykonavat jakdkoli préva spojena s jim vlastnénymi Zastavenymi akciemi
takovym zplsobem, ktery by byl nebo by mohl byt na Gjmu platnosti &
vymahatelnosti Zastavniho prava, ktery by mohl podstatné negativné ovlivnit
hodnotu Zastavenych akcii nebo schopnosti Emitenta plnit zavazky vyplyvajici ze
Zéakladniho prospektu, Koneénych podminek nebo Smlouvy o vykonu ¢innosti Agenta
pro zajisténi;

nerozhodne o Zadném sniZeni zakladniho kapitalu Spole¢nosti, neumoZni Spole¢nosti
koupit jakékoliv své akcie nebo vzit jakékoliv akcie Spole¢nosti z ob&hu, nestrpi ani
neumozni Spole¢nosti uzavieni jakékoliv smlouvy o narovnani nebo jiné dohody s
akcionafi Spole¢nosti nebo jakoukoliv skupinou jeho véritelll podle pravnich predpist
platnych v oblasti insolvenéniho prava, ani neuéini Zadna podobna rozhodnuti;

neumoini jakékoli zmény formy, druhu, podoby nebo jmenovité hodnoty
Zastavenych akcii nebo jejich statutu nekétovanych akcii na vefejném trhu, nebo
jakékoliv zmeény tykajici se prav naleZejicich k Zastavenym akciim;

a to svyjimkou, kdy je takové jedndni povoleno podle Zikladniho prospektu a/nebo
Konec¢nych podminek.

Zavazky uvedené vtomto ¢l. 4 zdstdvaji platné ode dne uzavieni této Smlouvy aZ do zéniku
Zastavniho prava podie ¢l. 7 nize.

ZMENY AKCIi

Zastavni pravo neni ovlivnéno (i) jakymikoli zménami jmenovité hodnoty ¢i podoby Zastavenych akcii
nebo zdkladniho kapitalu Spolecnosti, (ii) rozdélenim ¢i spojenim Zastavenych akcii nebo zménou
prav spojenych se Zastavenymi akciemi nebo (iii) vyménou za obchodni podily nebo jiné akcie v
disledku pfemény Spolecnosti Ci jiné skuteCnosti. Jestlize nastane jakakoli okolnost nebo udélost
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popsana v pifedchazejici vété, jsou Spole¢nost a Zastavce povinni uzavfit, popf. zajistit, Ze nabyvate
Zastavenych akcii nebo jejich ¢asti uzavie jakykoli dokument nebo smlouvu, kterou mize Zastavni
véfitel poZadovat za G¢elem ochrany Zastavniho prava nebo prav Zastavniho véfitele, a to do péti (5)
pracovnich dnil od Zadosti Zastavniho véfitele ve formé a s obsahem uspokojivym pro Zastavniho
véfitele, pfiemz tento dokument nebo smlouva nesmi byt pro Zastavniho véfitele méné vyhodny,
nez tato Smiouva.

REALIZACE ZASTAVNIHO PRAVA

Budou-li spinény podminky dle Zakladniho prospektu, Kone¢nych podminek resp. Smlouvy o vykonu
¢innosti Agenta pro zajisténi, mlZe Zastavni véfitel bez dalSiho realizovat Zastavni pravo podle
ustanoveni § 1359 a nésl. Obéanského zakoniku a vyuZit jakykoliv vytéZek z realizace Zastavniho prava
k uspokojeni Zajisténych pohleddvek nebo pristoupit k ochrané a vykonu svych prav podie této
Smlouvy podle jakychkoli platnych pravnich predpist za G¢elem uspokojeni Zajisténych pohledavek
nebo vykondvat sva prava podle této Smlouvy v pfislusném soudnim nebo jiném fizeni, jak bude
Zastavni véritel povaZovat za nejucinnéjsi.

Zastavce timto bere vyslovné na védomi a souhlasi s tim, Ze Zdstavni véfitel bude opravnén v pfipadé
realizace Zastavniho prava prodat Zastavené akcie nebo jejich &ast ve vefejné drazbé nebo i jinak
(napriklad pfimym prodejem mimo vefejnou drazbu stim, Ze kupujici bude vybran na principu
nejvyssi nabidky). Zastavni véfitel je povinen pisemné informovat o zamy$leném prodeji Zastavce.

Vytéiek z realizace Zastavniho préva bude (po sniZeni o naklady a vydaje vynaloZené Zastavnim
véfitelem v souvislosti s uskute¢nénim verejné drazby nebo jinou realizaci Zastavniho prava a o
odménu podle Zakladniho prospektu, resp. podle Smlouvy o vykonu Cinnosti Agenta pro zajisténi)
Zastavnim véfitelem prednostné pouZit k ihradé a spinéni veskerych Zajisténych pohledavek.
V pfipadé, Ze jakékoliv finanéni prostifedky zdistanou i poté, co uvedeny vytéZek z realizace Zastavniho
prava byl pouZit zplisobem zde uvedenym, Zastavni véfitel veSkeré takto zbylé finanéni prostfedky
vyplati bez zbyte¢ného odkladu Zastavci.

Pokud se Zastavnimu véfiteli nepodatii Zastavené akcie nebo jejich ¢ast prodat, je Zastavni véfitel
opravnén vykonavat veskera akcionaiska prava spojena s témito Zastavenymi Akciemi, a to pocdinaje
dnem nelspésného pokusu o prodej téchto Zastavenych akcii.

DOBA TRVANI A ZANIK ZASTAVNIHO PRAVA

Zastavni pravo se zfizuje na dobu do upIného a neodvolatelného splaceni veSkerych Zajisténych
pohledavek.

Zastavni pravo zanikne po Uplném uspokojeni veskerych Zajisténych pohledavek.

Pokud Zastavni pravo zaniklo v souladu s €l. 7.2 vySe, Zastavni véfitel na pisemnou Zadost Z4stavce
bez zbytetného prodleni vystavi Zastavci pisemné potvrzeni o zaniku Zastavniho préva a poskytne
jakykoliv dalsi dokument, ktery mlzZe Zastavce pfimérené poZadovat k prokazani tohoto zaniku.

ODDELITELNOST USTANOVEN|

Pokud jakékoliv ustanoveni této Smlouvy bude shleddno neplatnym nebo nevykonatelnym,

rozsahu povoleném ¢eskym pravem pfiznany Zadné ucinky a bude povaZovano za ustarioveni, které
neni souddsti této Smlouvy, to vie bez vlivu na platnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy.
PODAVANI ZPRAV

KaZzda komunikace, které se provadi podle této Smlouvy, bude provedena v pisemné formé, a to
(pokud neni jinde v této Smlouvé stanoveno jinak) ve formé dopisu nebo e-mailové komunikace.



9.2

9.3

2.4

10.
10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Veskera oznameni a sdéleni, s vyjimkou elektronickych, poskytovana na zékladé této Smiouvy budou
zasilana doporugenou postou, nebo dorucovana osobné na nize uvedené adresy Smiuvnich stran
(nebo na takové adresy a Cisla, které si strany pro tento el pisemné sdéliv souladu s timto &ldnkem):

Dorucovaci adresa Zastavce:

e-Finance, a.s., Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno

k rukam: Radek Jakubec, MBA, MSc, LL.M., pfedseda piedstavenstva
e-mail: info@e-finance.eu

Dorucovaci adresa Zastavniho véfitele:

Czech Property Fund, s.r.0., Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno
k rukdm: Radek Jakubec, MBA, MSc, LL.M., jednatel

e-mail: info@e-finance.eu

Bude se mit za to, Ze vSechna tato oznameni a sdé&leni budou dorudena:

9.3.1 budou-li zasildna doporu¢enou postou na vy$e uvedenou adresu, podepsanim dorucenky
adresatem nebo dnem, vyznaenym postou jako den, kdy adreséat odepiel prevzeti zasilky,
nebo dnem marného uplynuti lhity pro prevzeti uloZené zasilky na zakladé nalezitého
vyrozuméni adresata;

9.3.2 budou-li doru¢ovana osobné, okamZikem pFedani.

Smluvni strany jsou si povinny bez zbyte¢ného odkladu oznamovat jakékoli zmény udaji uvedenych
v €l. 9.2 s tim, Ze jakdkoli takova zména bude pro druhou Smluvni stranu zdvazna okamZikem jejiho
dorudeni.

OSTATNi USTANOVENI

Pokud se b&hem Gcinnosti této Smlouvy platné a u¢inné pravni pfedpisy nebo jejich vyklad zméni tak,
Ze Zastavni véfitel (dle svého vylutného uvézeni) bude mit k dispozici dodateéné prostfedky k vykonu
Zastavniho préva a, aby Zastavni véfitel mohl takové dodateéné prostiedky uplatnit, bude nutné
zménit tuto Smlouvu, zavazuje se Zdstavce, Ze do 30 dnd po doruceni pisemného ozndmeni
Zastavniho véfitele v tomto smyslu vyhotovi veskeré dokumenty potfebné pro zménu této Smlouvy
tak, aby Zastavniho véfitele opraviiovala takové dodate¢né prostfedky uplatnit, ani? by byla dotéena
prava Zastavniho véfitele ohledné jakychkoli jinych prostfedkd.

Z&dné opomenuti nebo prodleni kterékoliv Smluvni strany pfi vykonu prava, prava volby moZnosti,
pravomoci, prava na napravu stavu nebo jinych opravnéni podle této Smlouvy neznamend vzdani
se takového opréavnéni, stejné tak ani jednotlivy nebo &asteény vykon jakéhokoliv prava, pravomoci
nebo vyhody podle této Smlouvy neznamend vzdani se nerealizované &&sti takového prava &i
opravnéni.

Vzdani se prava vyplyvajiciho z poruseni této Smlouvy nebo jakéhokoliv opravnéni, prava, pravomoci,
prava volby, nebo préva na ndpravu vzniklého na zékladé poruseni této Smlouvy musi byt pisemné a
podepsané Smluvni stranou, ktera je ¢ini.

Prava a naroky Smluvnich stran podle této Smlouvy jsou kumulativni a existuji vedle jakychkoliv prav
a narokl podle platného prava, nikoliv jako jejich nahrada.

Tato Smlouva ani Zastavni pravo zamy3lené touto Smlouvou nebudou mit Zadny negativni dopad na
Zadné jiné zajisténi, které mlZe byt pfipadné zfizeno ve prospéch Zastavniho véfitele za Géelem
zajisténi kterékoli ze Zajisténych pohledavek.

Dokud nebudou v3echny Zajisténé pohledévky neodvolatelné uhrazeny v pIné wysi v souladu se

Zakladnim prospektem, Kone¢nymi podminkami a Smlouvou o vykonu €innosti Agenta pro zajisténi,
nebudou penéZni prostfedky obdrzené Zastavnim véfitelem od Zéstavce nijak Groceny.
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Zastavni véfitel je opravnén predloZit tuto Smlouvu ¢i jakykoli jiny dokument, na ktery se v ni odkazuje
nebo s ni souvisi, jakémukoli Gfadu, rejstfiku ¢i statnimu orgénu v jakékoli jurisdikci, u kterych to bude
Zastavni véfitel pro ochranu svych zajm{ povaZovat za nezbytné.

Jakékoli zmény & dodatky k této Smlouvé jsou mozné pouze v pisemné formé.

V pfipadé jakéhokoli rozporu mezi touto Smlouvou a Zakladnim prospektem, Koneénymi podminkami
& Smlouvou o vykonu &innosti Agenta pro zaji$téni, jsou (v rozsahu povoleném zakonem) rozhodujici
ustanoveni Zékladniho prospektu, Koneénych podminek ¢i Smilouvy o vykonu ¢innosti Agenta pro
zajisténi.

NAKLADY A VYDAJE

AniZ by byly dotéeny povinnosti Emitenta nahradit Zastavnimu véfiteli naklady vzniklé na zékladé
Zékladniho prospektu, Koneénych podminek ¢i Smlouvy o vykonu ¢innosti Agenta pro zajisténi nebo
v souvislosti s nimi, Zastavce bezodkladné nahradi Zdstavnimu véfiteli na jeho Zadost vSechny
prokazatelné néaklady a vydaje G€elné vynaloZené Zastavnim véfitelem v souvislosti s realizaci svych
prav z této Smiouvy.

ZMOCNENI

Zastavce timto zmocfiuje Zastavniho véfitele, v maximalnim rozsahu povoleném ¢eskymi pravnimi
predpisy, aby v dobé, kdy bude trvat Pfipad neplnéni zdvazk(, proved| jakékoli jednani jménem
Zastavce a na jeho Gdet, které Zastavni véfitel (dle svého vyluéného uvaZeni) povazuje za nezbytné
nebo vhodné nebo které by mélo byt provedeno ze strany Zastavce k zajisténi dosaZeni ucelu této
Smiouvy.

Na 7adost Zastavniho vé&fitele Zastavce schvali a potvrdi vSechna jednéani provedend na zakladé
zmocnéni podle &l. 12.1 vyse.
JAZYK SMLOUVY A JEJi VYHOTOVENI

Tato Smlouva je vyhotovena v éeském jazyce, pficemz, bez ohledu na pfipadny pfeklad jejiho textu
do jiného jazyka, ¢eska verze Smlouvy je rozhodujici.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve 4 (¢tyfech) vyhotovenich, pficemz Zastavni véfitel a Zastavce obdriZi
kaZdy po jednom vyhotoveni, jedno vyhotoveni obdrZi Spole¢nost a jedno vyhotoveni bude pouZito
pro G&ely zapisu Zastavniho prava do evidence zaknihovanych cennych papirti podle €l. 2.5.

PRAVO A SOUDNi PRAVOMOC

Tato Smlouva se fidi éeskym pravem a v souladu s nim bude vykladana.

V3echny spory, které vzniknou z této Smlouvy (véetné sporu tykajiciho se existence, platnosti nebo
ukonteni této Smlouvy nebo disledka jeji nulity) budou FeSeny vyluéné soudy v Ceské republice.

V Praze dne 25. zari 2024

/A %\

Za e-Finance, ;‘s/ Za Czer.h{roperty Fund, s.r.o.
Jméno: Radek Jakubec, MBA, MSc, LLM Jméno: Radek Jakubec, MBA, MSc, LLM
Pozice: pfedseda pfedstavenstva Pozice: jednatel
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Radek Jakubec, 18.12.1971, Brno

jménora, pfijmeni, datum a misto narozeni adatele

Brno, Cernovice, Ferrerova 424/23
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V Brné dne 30.9.2024 Hana Ja ovd
Jméno/a a pfijmeni ovéfujici osoby, kters legalizaci pfovedl
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OVEROVACI DOLOZKA PrRO LEGALIZAC]

Podle ovérovaci knihy Um& mésta Brna, Brno-sever
Poi.&. iegalizace A/31 0/2024
viastnoruéné podepsal* - “*“G‘-Pedpmsmmw - U2

Radek Jakubec, 18.12.1971, Brno

jméno/a, pfiimeni, datum a misto narozenj Zadatele

Brno, Cernovice, Ferrerova 424/23
adresa mista trvalého pobytu* - i HEOm Hert - adreca-b e o vait
» JZ?V\S‘ t ,"

Obcansky prikaz 210710184 ‘ %

druh a &islo dokladu, na zaklade kterého byly Zjigtény osobni Udaje, uvedens v této ovéfovact dolozce

V Brné dne 30.9.2024 Hana/%forova 7

Jméno/a a pfijmeni ovéfujici osoby, ktera legalizaci provedia
, Otisk Gfedniho razitka a podpis ovéiujici osoby” - Kua.um lekiraniohy podpis
*Nehodici se Skrtnéte vblujielosoby-a-kvafis d-lal Sacoviraziy
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