SMLOUVA O VYKONU CINNOSTI AGENTA PRO ZAJISTENI

Tato smlouva byla uzaviena ve smyslu § 1746 odst. 2 zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zéakoniku, ve znéni
pozdéjsich pfedpist, a § 20 a nasl. zdkona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich piedpist
(,,ZDluh”) meazi:

1. e-Finance CZ, a.s., se sidlem Bratislavskd 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, IC: 091 66 858, zapsanou
v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 8388 vedenou u Krajského soudu v Brné

(,Emitent”)
a

2. Czech Property Fund, s.r.o., se sidlem Bratislavskd 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, IC: 292 60 833,
zapsanou v obchodnim rejstfiku pod sp. zn. C 68971 vedenou u Krajského soudu v Brné

(,Agent pro zajisténi)
(Emitent a Agent pro zajiSténi spole¢né potom jako ,Strany“ nebo individuélné jako ,Strana”).

STRANY SE DOHODLY TAKTO:

1. PREDMET SMLOUVY

1.1 Smiuvni strany konstatuji, Ze Emitent vyhotovil dne 28. Ginora 2024 zakladni prospekt (,Zakladni
prospekt”) na dluhopisovy program v maximdinim objemu nesplacenych dluhopis( 5 000 000 000 K&
(slovy: pét miliard korun ¢eskych), s dobou trvani programu 25 (dvacet pét) let (,Dluhopisovy
program“), na zdkladé kterého mulze vydavat vramci jednotlivych emisi listinné diuhopisy
(,,Dluhopisy”).

1.2 Emitent se v Zakladnim prospektu zavazal splatit Dluhopisy nejpozdéji ve Ih(ité stanovené Koneénymi
podminkami kazdé jednotlivé Emise Dluhopisu.

1.3 Postaveni vlastnikl Dluhopist je posileno pomoci Agenta pro zajisténi, v jehoZ prospéch je Emitent
povinen zfidit zajisténi podle Zakladniho prospektu s tim, aby Agent pro zajisténi vyplatil vytéZek z
realizace zajisténi vlastnikim Dluhopisl v pomérném rozsahu nesplnéni penéfitého zavazku
Emitenta vidi viastnikiim Dluhopisd.

14 Pfedmétem této Smlouvy je stanoveni podminek a zplsobu vykonu ¢innosti Agenta pro zaji$téni.

1.5 Pojmy a slovni spojeni zacinajici velkym pismenem pouZivané v této Smlouvé, které nejsou touto
Smlouvou definovany, maji vyznam uvedeny v Zakladnim prospektu, pfip. v Koneénych podminkéch
kazdé jednotlivé Emise Dluhopist.

2. AGENT PRO ZAJNSTENI
2.1 Emitent uréil v Zakladnim prospektu jako agenta pro zajisténi Agenta pro zajisténi.

2.2 Agent pro zajisté€ni se podpisem této Smlouvy zavazuje vykondvat ¢innost agenta pro zajisténi dle
této Smlouvy.

3. ZASTAVNI PRAVO

3.1 Emitent se zavazuje zajistit své dluhy vyplyvajici z Dluhopisl vydanych dle Diuhopisového programu
ve prospéch Agenta pro zajiSténi zdstavnim pravem prvniho poradi k akciim v zaknihované podobé
spole&nosti EFl Hotels & Properties, a.s., se sidlem Bratislavska 234/52, Zabrdovice, 602 00 Brno, IC:
194 80 539, zapsané v obchodnim rejstiiku pod sp. zn. B 8846 vedenou u Krajského soudu v Brnég,
ISIN: CZ0009013108, a to v celkové nomindlni hodnoté odpovidaji celkové nomindlni hodnoté

¥

vydanych a nesplacenych Dluhopisti na zakladé Dluhopisového programu (,Zajisténi“).
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Emitent se zavazuje zajistit, aby Zajisténi vzniklo bez zbyteéného odkladu, oviem nejpozdéji do 3
(tFech) mésich od data vzniku emise Dluhopis podle Dluhopisového programu.

Emitent je povinen s dostateénym predstihem informovat Agenta pro zajiSténi o zfizeni a pozbyti
Zajisténi a o zménéch, které mohou mit vliv na vymdhdni zdvazka vici Emitentovi a/nebo postaveni
vlastnikl Dluhopisd. V pfipadé, Ze podani informace pfedem neni objektivné moiné, je Emitent
povinen informovat Agenta pro zajisténi bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich
dnti od rozhodné skuteénosti.

Emitent je povinen na Zadost Agenta pro zajisténi bez zbyteéného odkladu poskytnout Agentovi pro
zajisténi dalsi informace o Zajisténi, které jsou nezbytné pro vykon jeho innosti dle této Smlouvy
a/nebo v souladu se Zakladnim prospektem.

Pro vylouéeni pochybnosti Emitent smi zfizovat, ménit a pozbyvat Zajisténi pouze v souladu s
ustanovenimi Zakladniho prospektu a této Smlouvy.

Emitent se zavazuje Zajisténi zfidit nebo zajistit na své naklady jeho zfizeni. Emitent se dale zavazuje
Zaji$téni fadné udriovat v plném rozsahu aZ do okamziku Uplného splaceni Dluhopisi nebo do
ukonéeni platnosti této Smlouvy, podle toho, co nastane dfive.

POSTAVENI AGENTA PRO ZAJISTENI

Pfi pInéni své funkce je Agent pro zajiSténi povinen postupovat s odbornou péci, zejména jednat
kvalifikované, &estné a spravedlivé a v nejlepsim zdjmu vlastnik( Dluhopisd, a je vazan jejich pokyny
ve formé rozhodnuti schlize vlastnikd Dluhopist.

Agent pro zajisténi zpFistupni vlastnikim Dluhopisti bez zbyte¢ného odkladu podstatné informace
tykajici se Zajisténi, zejména informace o pfipadném vykonu zastavniho prava.

PFi vykonu prav Agenta pro zaji$téni podle Zakladniho prospektu se na"Agenta pro zajisténi hledi tak,
jako by byl véfitelem kaZdé zajisténé pohledavky vlastnika Dluhopisu vici Emitentovi.

Emitent je povinen plnit vi¢i Agentovi pro zajisténi, jakoZto zastupci vlastnikli Dluhopisti, povinnosti
stanovené v Zakladnim prospektu a v Koneénych podminkach kazdé jednotlivé Emise Dluhopisd.

Agent pro zaji$téni ma pravo vykonavat vici Emitentovi a pfipadné jinym osobam stanovenym
v Zékladnim prospektu opravnéni plynouci mu ze Zakladniho prospektu a z Konec¢nych podminek
kazdé jednotlivé Emise Dluhopisd.

Agent pro zajidténi je povinen jednat spravedlivé a hdjit zajmy vlastnikl Dluhopisti tak, aby Zadnému
z nich nevznikla nedtvodnd Ujma v pFipadé, Ze zajmy vlastnikl Dluhopist budou v pfimém rozporu,
zejména pfi realizaci Zajisténi.

Agent pro zajidténi je opravnén svolat schuzi vlastnik( Dluhopisd, je-li to nezbytné pro uplatnéni jejich
prév spojenych se Zajisténim, zejména v Pfipadé neplnéni zdvazkd, nesvold-li schizi vlastniki
Dluhopisi Emitent.

VYMAHANI ZAVAZKU EMITENTA PROSTREDNICTViIM AGENTA PRO ZAJISTENI

Agent pro zajisténi je opravnén uplatfiovat ve prospéch vlastnikd Dluhopist viechna prava spojena
se Zajisténim, kontrolovat v souvislosti se Zajisténim pInéni Zékladniho prospektu a Konecnych
podminek kazdé jednotlivé Emise Dluhopisli ze strany Emitenta a ¢init ve prospéch viastniki
Dluhopisti dal$i ikony nebo jinak chrénit jejich zajmy v souvislosti se Zajisténim.

Agent pro zaji$téni je zejména opravnén a povinen v souladu s pfislusnym rozhodnutim schize
vlastnikd Dluhopisti poZadovat po Emitentovi uhrazeni jakéhokoli penéZitého diuhu Emitenta
vyplyvajiciho z Dluhopist, ktery je Emitent povinen uhradit kterémukoli vlastnikovi Dluhopist.

O vymahani zdvazkd Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajiSténi, véetné realizace Zajisténi,
rozhoduje schiize vlastnik( Dluhopisd svoland Agentem pro zaji$téni, Emitentem nebo jinou osobou
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v souladu se Zékladnim prospektem a Kone&nymi podminkami dané Emise Dluhopisti, pokud nastane
kterykoliv Pfipad neplnéni zavazk( (jak je definovan v Zékladnim prospektu). O vymahani zavazk(
Emitenta prostfednictvim Agenta pro zaji$téni, véetné realizace Zajiéténi, rozhodne schiize vlastnikii
Dluhopisd prostou vétsinou hlast pfitomnych vlastnikii Dluhopist s tim, e zdrover uréi i spole¢ny
postup a zplsob realizace Zajisténi v souladu se zékonem a pravy a povinnostmi sjednanymi v
zastavni smlouvé. Agent pro zajisténi bude postupovat v souladu s rozhodnutim schiize viastnikd
Dluhopis, a to bez prodleni poté, co mu bude Emitentem &i kterymkoliv vlastnikem Dluhopist
dorulen zépis z dané schize vlastnik@ Dluhopisti. Nebude-li schiize vlastnikd Dluhopisti omezeni
v tomto clanku respektovat, neni Agent pro zaji$téni jejimi pokyny vazan.

Agent pro zajisténi po odetteni své odmény podle ¢l. 6 této Smlouvy vyplati vytéZek z realizace
Zajisténi vlastnikm Dluhopis®, a to v poméru podle jejich podilu na celkové jmenovité hodnoté
nesplacené Césti dané Emise Dluhopisti v rémci Dluhopisového programu. Pfipadny prebytek pak
bude vracen Emitentovi. Pfipadna neuspokojend &ast pohledédvek z Dluhopisi bude vymahatelna
proti Emitentovi v souladu s prévnimi pfedpisy.

V pfipadé, Ze nastane Pfipad neplnéni zévazk( a schiize vlastnik( Dluhopist rozhodne o postupu a
zplisobu realizace Zajisténi, poskytne Agent pro zajisténi viastnikiim Dluhopist bez zbyteéného
odkladu podstatné informace souvisejici s vyée uvedenym, které v pribéhu realizace Zajisténi bude
mit k dispozici.

Neprodlené poté, co se Emitent dozvi o tom, Ze Agent pro zajiténi neni nadale schopen fadné zajistit
vykon prav a povinnosti Agenta pro zaji$téni a z tohoto diivodu dojde nebo jiZ doslo k ukonéeni této
Smiouvy, svold Emitent schiizi viastnikd Dluhopisti, kterd rozhodne o uréeni nového agenta pro
zajiSténi. Emitent je povinen uzavfit s takto uréenym agentem pro zajisténi smlouvu o vykonu &innosti
agenta pro zajisténi, a to nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dnti od konéni schiize vlastnik) Dluhopist.
Dojde-li k ukon¢eni této Smlouvy pied konanim schiize viastniks Dluhopisti, urci Emitent agenta pro
zajisténi na prechodné obdobi do uzavfeni nové smlouvy o vykonu ¢innosti agenta pro zajisténi s
novym agentem pro zaji$téni.

ODMENA AGENTA PRO ZAJISTENI

Agent pro zajiSténi ma narok na odménu v pfipadé realizace Zajisténi, a to na odménu ve vysi [3 (tF)
procent z vytéZzku z realizace Zajisténi].

OZNAMOVACI POVINNOST EMITENTA VU1 AGENTOVI PRO ZAJISTEN

Agent pro zajisténi je opravnén kdykoli po dobu existence Dluhopisi v rozumné mire poZadovat
po Emitentovi veskeré informace, véetné podpdrnych podkladd, které se tykaji pInéni povinnosti
Emitenta podle Zakladniho prospektu a Kone&nych podminek kterékoliv jednotlivé Emise Dluhopisd
(»Informace”). Emitent je v takovém piipadé povinen Agentovi pro zajisténi Informace poskytnout, a
to vidy ve lhGté 10 (deseti) pracovnich dnii ode dne 7adosti Agenta pro zajisténi o jejich poskytnuti.

Pokud podle nazoru Emitenta dojde k jakékoli skute&nosti, kterda ma nebo by mohla mit vliv na plnéni
povinnosti Emitenta podle Zékladniho prospektu a Koneénych podminek kazdé jednotlivé Emise
Dluhopisti, je Emitent, nad rémec povinnosti podle véty prvni €l. 7.1, povinen automaticky oznédmit
Agentu pro zaji$téni takovou skutecnost bez zbyteéného odkladu poté, co se o ni sam dozvi.

UKONCENI SMLOUVY A ZMENA AGENTA PRO ZAJISTENI

Odsouhlasi-li schiize vlastniki Dluhopisti v souladu se ZDIuh a Zékladnim prospektem zménu osoby
agenta pro zajisténi, Strany této smlouvy se dohodnou na vhodné formé ukonéeni této Smlouvy a na
prechodu prav a povinnosti z této Smlouvy na nového agenta pro zajisténi.

Agent pro zajisténi poskytne Emitentovi a novému agentu pro zaji§téni soucinnost pfi pfevodu
Zajisténi na nového agenta pro zajisténi. V pfipadé schvaleni zmény agenta pro zajisténi je Emitent
povinen poskytnout Agentovi pro zajiténi pinou nahradu jakychkoliv pfipadnych nezbytnych



9.2
9.3

9.4

nakladd, které mu vzniknou v souvislosti s ukonenim ¢innosti agenta pro zajiSténi a pfevodem
Zajisténi na nového agenta pro zajisténi.

ZAVERECNA USTANOVENI

Je-li ustanoveni této Smlouvy v pfimém rozporu s ustanovenim Zakladniho prospektu a/nebo
Koneénych podminek kterékoliv jednotlivé Emise Dluhopisll, pouzije se pfednostné ustanoveni
Zakladniho prospektu a/nebo Koneénych podminek kterékoliv jednotlivé Emise Dluhopisd. To viak
nevylu€uje platnost ustanoveni této Smlouvy, kterd Zékladni prospekt a/nebo Kone¢né podminky
kterékoliv jednotlivé Emise Dluhopish upfesiuji a konkretizuji. Pfi interpretaci ustanoveni této
Smlouvy, Zakladniho prospektu, Koneénych podminek kterékoliv jednotlivé Emise Dluhopist a dalSich
dokumentt souvisejicich s Dluhopisovym programem jsou Smluvni strany vZdy povinny postupovat
ve prospéch viastnikl Dluhopisd.

Tato Smlouva nabyva Géinnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.

Veskeré zmény této Smlouvy mohou byt uéinény vyluéné formou pisemnych dodatkl podepsanych
obé&ma Smluvnimi stranami.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve 2 (dvou) stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu, pfi¢emz
kazda Smluvni strana obdrZi po jednom stejnopise.

PODEPSANO Stranami
V Brné dne 21. srpna 2024

A Z

nc/ P
Za e-Finance CZ, a.s. Za Czech Property Fund, s.r.o.
Jméno: Radek Jakubec, MBA, MSc, LLM Jméno: Radek Jakubec, MBA, MSc, LLM

Pozice: ¢len sprdvni rady Pozice: jednatel



